UPROSZCZONY PROSPEKT

INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia uproszczonego prospektu informacyjnego: 01.10.2025

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

Deweloper KSW Budujemy Sp. z 0.0.

KRS 0001060414

Adres ul. Zeromskiego 26, 97-425 Zelow
NIP i REGON NIP: 7692247357, REGON: 526474162
Kapital zakladowy 40 000 z}

Adres e-mail biuro@osiedlewysockiego.pl

Adres www www.osiedlewysockiego.pl

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres i nr dzialki ewidencyjnej Gmina Zelow, dziatka nr 166/21 oraz 166/20,
obreb 4

Nr ksiegi wieczystej Brak

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujacych
dzialek

32MN, 5MN ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j z
mozliwoscia lokalizowania nieucigzliwych
dzialalno$ci gospodarczych

S5KDL-teren drogi publicznej lokalnej
Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy
budynkéw mieszkalnych -9m
Dopuszczalny procent zabudowy -40%
dziakki

Inwestycje w promieniu 1 km

W promieniu 1km od nieruchomosci nie jest
planowana budowa linii szynowych ani
inwestycji komunalnych w szczegdlnosci
oczyszczalni Sciekow ,wysypisk, spalarni
Smieci




Jest planowana budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z niezbednag
infrastruktura techniczna o oznaczeniach A
iB,CiD,EiF,

Nr pozw.na budowe:
985.2023,986.2023,135,2024,136.2024,134.202
4,

137,2024

Rada miasta Zelowa podjeta uchwale nr
XI11/143/2023 ,ktéra mowi ze na dzialce
167/35 moze powsta¢ budynek
wielorodzinny 4 kondygnacyjny -na dzien
sporzadzenia prospektu brak pozwolenia na
budowe

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci

Brak ksiegi wieczystej

Dla budynku 1H ul.Wysockiego 3 dziatka
166/21 obreb 4 Zelow p=278m2

Dla budynku 1G ul.Wysockiego 3A dziatka
166/20 obreb 4 Zelow p=304

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU 1G

Pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu ktory je wydat

133.2024 znak:AB.6740.35.2024.JL
Starosta belchatowski

Stan realizacji

Budowa zakonczona, obiekt dopuszczony
do uzytkowania

Data rozpoczecia 27.02.2024

Data zakonczenia 03.09.2025

Opis przedsiewziecia

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej 1H

Rozmieszczenie budynkow

Blizniak — dwa segmenty (1H1 1G) na
dzialce nr 166/211166/20

Sposob pomiaru powierzchni

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Cena za powierzchnie lokalu 1G
wraz z dzialka

Dla budynku 1G cena wynosi 590 000,-z}
brutto, budynek wraz z garazem (garaz

wliczony w cene)




Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania:

1. Fundamenty, tawy, stropy — zelbetonowe;

2. Sciany fundamentowe - bloczek betonowy;

3. Sciany konstrukcyjne budynku — pustak ceramiczny;
4. Komin do kominka prefabrykowany,

5. Wentylacja grawitacyjna (bez zatozonych kratek
wentylacyjnych);

6. Stolarka zewnetrzna okienna PCV, trzyszybowa;

7. Parapety zewnetrzne — blaszane;

8. Izolacja termiczna $cian — styropian elewacyjny 20cm
9. Izolacja termiczna podtog:

- parter — ok. 16 cm styropianu podtogowego;

- poddasze — ok. 5 cm styropianu podtogowego;

10. Izolacja termiczna poddasza — welna mineralna ok.
28 cm;

11. Elewacja budynku — tynk silikonowy, farba
elewacyjna, deska elewacyjna imitujaca drewno;

12. Drzwi wejSciowe do mieszkan stalowe .

13. Pokrycie dachu — panel na rabek stojacy, kolor grafit,
orynnowanie PCV;

14. Dojscia przed budynkiem - kostka betonowa;

15. Woda z sieci wodociggowej podiaczona do budynku;
16. Podlaczenie budynku do kanalizacji;

17. Przylacze elektryczne podlaczone do

budynku;

Standard prac wykonczeniowych
wokot budynku

Dojscie drzwi wejsciowych oraz podjazd
garazowy wykonany z kostki betonowej na
podsypce. Teren dziatki ogrodzony
panelem ogrodzeniowym , teren ogrodkow
wyrownany.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla budynku 1G jedno miejsce postojowe
oraz jedno garazowe

Dostepne media w budynku

Prad elektryczny,woda, kanalizacja
sanitarna

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie powierzchni i ukiadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych,do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ PARTERU

l.p. NAZWA POWIERZCHNIA

POMIESZCZENIA UZYTKOWA
[ m2]

1.1. PRZEDSIONEK 4,11

1.2. WC 1,69

1.3. POKOJ 7,37

1.4 KORYTARZ 2,97

1.5. KLATKA 4,53
SCHODOWA

1.6. POM. 1,01

GOSPODARCZE




1.7. POKOJDZIENNY 18,72

1.8. KUCHNIA 8,49
1.9. GARAZ 17,51
Razem 66,40

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ PODDASZA

l.p. NAZWA POWIERZCHNIA

POMIESZCZENIA UZYTKOWA
[ m2]

21. KLATKA 5,27
SCHODOWA

2.2. KORYTARZ 6,28

2.3. LAZIENKA 5,79

2.4 POKOJ 10,97

2.5. POKOJ 10,97

2.6. SCHOWEK 1,54

2.7. POKOJ 7,66

Razem 48.48

Standard wykonczenia mieszkania:

Posadzki we wszystkich pomieszczeniach betonowe
wylewane na mokro — przygotowane do potozenia
podidég, wykladzin i glazury,

1. Wykonczenie Scian wewnetrznych i sufitow:

$ciany konstrukcyjne — wykoriczone tynkiem
cementowo-wapiennym kl. IIT wymagajace
szpachlowania konicowego i pomalowania we wlasnym
zakresie przez Kupujacego;

Sciany konstrukcyjne miedzy mieszkaniowe —
wykonczone tynkiem cem.-wap. kl. IIT wymagajace
szpachlowania konicowego i pomalowania we wlasnym
zakresie przez Kupujacego;

$ciany dzialowe — murowane z pustakéw ceramicznych
wykoriczone tynkiem cem.-wap. KIL.III , wymagajace
szpachlowania konicowego i pomalowania we wlasnym
zakresie przez Kupujacego;

sufity parteru — wykonczone tynkiem cem.-wap. kl. III
wymagajace szpachlowania konicowego i pomalowania
we wiasnym zakresie przez Kupujacego;

sufity poddasza - wykonane w technologii gipsowo
kartonowej, szpachlowane gipsem szpachlowym w
miejscach styku ptyt, wymagajace szpachlowania
koncowego i pomalowania we wlasnym

zakresie przez Kupujacego;

2. Otwory drzwiowe przygotowane do zatozenia drzwi —
montaz we wlasnym zakresie / drzwi tazienkowe muszg




otwierac sie na zewnatrz.

3. Brak parapetéw wewnetrznych;

4, Instalacje:

Elektryczna z osprzetem (gniazdka i laczniki,

w miejscach punktéw

Swietlnych zamontowane kostki, kolor osprzetu biaty):
PARTER

- wiatrolap —, 2 wlaczniki , 1pkt.Swietmny

- przedpokoj -2 przelaczniki , 2 punkty Swietlne;
-wc-1 gn.elektr. -1pkt.Swietlny,-1-podejscie pod
wentylator

- schowek — 1-przlacznik,1-gn.elektr.,1 punkt Swietlny;
- pokéj -5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1
punkt Swietlny,

- salon — 5 gniazd elektrycznych, 3 punkty swietlne;

4 wlaczniki , 1-gn.sat/tv,1-gn.internet

Kuchnia-5 gn. Elektr., 1 wypust 400V, 1 punkt
Swietlny,1-wlacznik

PIETRO

- pokéj 1 — 5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1
punkt Swietlny, 1-wlacznik;

- pokéj 2 -5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1
punkt swietlny, 1-wlacznik;

- pokdj 3 -5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1

punkt $wietlny, 1-wlacznik;

- lazienka — 5 gn. Elektr., 3 punkty Swietlne,2-wlacz,1-

podej.wentyaltor

- klatka schodowa — 3wiacz., 2 punkty Swietlne;

Instalacja centralnego ogrzewania — rozprowadzenie
instalacji ogrzewania podlogowego na parterze i pietrze
mieszkania i tazience na pietrze mieszkania, Wc na
parterze, kottowania wyposazona w filtry pompe ciepla,
bufor, zbiornik na cwu.

Instalacja wodna i kanalizacyjna:

- kuchnia - wyposazona w media potrzebne do
zainstalowania zlewozmywaka, kuchenki elektrycznej
oraz lodéwki (zakup i montaz trzonu kuchennego wraz
ze zlewozmywakiem i kuchenka elektryczna, lodéwka —
w zakresie Kupujacego).

- Kotlownia/garaz — wyposazona w przylacze wodne
- Lazienka — wyposazona w przylacza wodno-
kanalizacyjne dla ubikacji, wanny, umywalki, (biaty
montaz, glazura i terakota w zakresie Kupujacego);
Ogrzewanie podlogowe.

- Garaz — zbudowany z pustaka ceramicznego

posadzka z wylewki betonowej, brama
segmentowa sterowana na pilota




INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU 1H
Pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest Tak

ostateczne

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu ktdry je wydatl

133.2024 znak:AB.6740.36.2024.]L
Starosta belchatowski

Stan realizacji

Budowa zakonczona, obiekt dopuszczony
do uzytkowania

Data rozpoczecia 27.02.2024

Data zakonczenia 03.09.2025

Opis przedsiewziecia

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej 1H

Rozmieszczenie budynkow

Blizniak — dwa segmenty (1H1i 1G) na
dzialce nr 166/211 166/20

Sposob pomiaru powierzchni

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Cena za powierzchnie lokalu 1H
wraz z dzialka

Dla budynku 1H cena wynosi 590 000,-z1
brutto, budynek wraz z garazem (garaz
wliczony w cene)

Okreslenie polozenia oraz istotnych

cech domu

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania:

1. Fundamenty, tawy, stropy — zelbetonowe;

2. Sciany fundamentowe - bloczek betonowy;

3. Sciany konstrukcyjne budynku — pustak ceramiczny;
4. Komin do kominka prefabrykowany,

5. Wentylacja grawitacyjna (bez zatozonych kratek
wentylacyjnych);

6. Stolarka zewnetrzna okienna PCV, trzyszybowa;

7. Parapety zewnetrzne — blaszane;

8. Izolacja termiczna Scian — styropian elewacyjny 20cm
9. Izolacja termiczna podtog:

- parter — ok. 16 cm styropianu podtogowego;

- poddasze — ok. 5 cm styropianu podtogowego;

10. Izolacja termiczna poddasza — wetna mineralna ok.
28 cm;

11. Elewacja budynku — tynk silikonowy, farba
elewacyjna, deska elewacyjna imitujaca drewno;

12. Drzwi wejSciowe do mieszkan stalowe .

13. Pokrycie dachu — panel na rabek stojacy, kolor grafit,
orynnowanie PCV;

14. Dojscia przed budynkiem - kostka betonowa;

15. Woda z sieci wodociagowej podiaczona do budynku;
16. Podlgczenie budynku do kanalizacji;




17. Przylacze elektryczne podlgczone do
budynku;

Standard prac wykonczeniowych
wokot budynku

Dojscie drzwi wejsciowych oraz podjazd
garazowy wykonany z kostki betonowej na
podsypce. Teren dziatki ogrodzony
panelem ogrodzeniowym , teren ogrodkow
wyrownany.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla budynku 1H jedno miejsce postojowe
oraz jedno garazowe

Dostepne media w budynku

Prad elektryczny,woda, kanalizacja
sanitarna

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie powierzchni i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych,do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

UZYTKOWEJ PARTERU

l.p. NAZWA
POMIESZCZENIA

1.1. PRZEDSIONEK

1.2. wWC

1.3. POKOJ

1.4 KORYTARZ

1.5 KLATKA
SCHODOWA

1.6. POM.
GOSI?ODARCZE

1.7. POKOJ DZIENNY

1.8. KUCHNIA

1.9. GARAZ

Razem 66,40

POWIERZCHNIA
UZYTKOWA

[ m2]

4,11

1,69

7,37

2,97

4,53

1,01

18,72
8,49
17,51

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ PODDASZA

l.p.

2.1.

2.2.
2.3.
24
2.5.
2.6.
2.7.

Razem

NAZWA
POMIESZCZENIA

KLATKA
SCHODOWA
KORYTARZ
FAZIENKA
POKOJ
POKOJ
SCHOWEK
POKOJ

48.48

POWIERZCHNIA
UZYTKOWA

[ m2]

5,27

6,28
5,79
10,97
10,97
1,54
7,66




Standard wykonczenia mieszkania:

Posadzki we wszystkich pomieszczeniach betonowe
wylewane na mokro — przygotowane do polozenia
podiég, wykladzin i glazury,

1. Wykoniczenie $cian wewnetrznych i sufitow:

Sciany konstrukcyjne — wykonczone tynkiem
cementowo-wapiennym kl. IIT wymagajace
szpachlowania koricowego i pomalowania we wlasnym
zakresie przez Kupujacego;

Sciany konstrukcyjne miedzy mieszkaniowe —
wykoniczone tynkiem cem.-wap. kl. III wymagajace
szpachlowania koricowego i pomalowania we wlasnym
zakresie przez Kupujacego;

Sciany dzialowe — murowane z pustakéw ceramicznych
wykoniczone tynkiem cem.-wap. KLIIT , wymagajace
szpachlowania koricowego i pomalowania we wlasnym
zakresie przez Kupujacego;

sufity parteru — wykonczone tynkiem cem.-wap. kl. ITI
wymagajace szpachlowania koncowego i pomalowania
we wiasnym zakresie przez Kupujacego;

sufity poddasza - wykonane w technologii gipsowo
kartonowej, szpachlowane gipsem szpachlowym w
miejscach styku plyt, wymagajace szpachlowania
koncowego i pomalowania we wlasnym

zakresie przez Kupujacego;

2. Otwory drzwiowe przygotowane do zatozenia drzwi —
montaz we wlasnym zakresie / drzwi tazienkowe musza
otwiera¢ sie na zewnatrz.

3. Brak parapetow wewnetrznych;

4. Instalacje:

Elektryczna z osprzetem (gniazdka i aczniki,
w miejscach punktow

Swietlnych zamontowane kostki, kolor osprzetu biaty):
PARTER

- wiatrolap —, 2 wlaczniki , 1pkt.Swietmny

- przedpokdj -2 przelaczniki , 2 punkty Swietlne;
-wc-1 gn.elektr. -1pkt.swietlny,-1-podejscie pod
wentylator

- schowek — 1-przlacznik,1-gn.elektr.,1 punkt Swietlny;
- pokéj -5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1
punkt $wietlny,

- salon — 5 gniazd elektrycznych, 3 punkty $wietlne;

4 wlaczniki , 1-gn.sat/tv,1-gn.internet

Kuchnia-5 gn. Elektr., 1 wypust 400V, 1 punkt
Swietlny,1-wlacznik

PIETRO

- pokéj 1 — 5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1
punkt Swietlny, 1-wlacznik;

- pokéj 2 -5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1
punkt $wietlny, 1-wlacznik;




- pokéj 3 -5 gn.elektr., 1gn.sat/tv,1-gniazdo internet— 1
punkt Swietlny, 1-wlacznik;

- lazienka — 5 gn. Elektr., 3 punkty swietlne,2-wlacz,1-
podej.wentyaltor

- klatka schodowa — 3wlacz., 2 punkty Swietlne;

Instalacja centralnego ogrzewania — rozprowadzenie
instalacji ogrzewania podtogowego na parterze i pietrze
mieszkania i fazience na pietrze mieszkania, Wc na
parterze, kotlowania wyposazona w filtry pompe ciepla,
bufor, zbiornik na cwu.

Instalacja wodna i kanalizacyjna:

- kuchnia - wyposazona w media potrzebne do
zainstalowania zlewozmywaka, kuchenki elektrycznej
oraz lodéwki (zakup i montaz trzonu kuchennego wraz
ze zlewozmywakiem i kuchenka elektryczng, lodéwka —
w zakresie Kupujacego).

- Kotlownia/garaz — wyposazona w przylacze wodne
- Lazienka — wyposazona w przylacza wodno-
kanalizacyjne dla ubikacji, wanny, umywalki, (biaty
montaz, glazura i terakota w zakresie Kupujacego);
Ogrzewanie podlogowe.

- Garaz — zbudowany z pustaka ceramicznego

posadzka z wylewki betonowej, brama
segmentowa sterowana na pilota




ZALACZNIKI DO PROSPEKTU

1. Zaswiadczenie PINB o braku sprzeciwu

2. Projekt zagospodarowania terenu

3. Rzuty kondygnacji budynku

PODPIS DEWELOPERA

KSW Budujemy Sp. z 0.0.
Zeldw, dnia ......cceeennenee. 2025r.
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